ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE CENE NEMOVITOSTI A O
ZJISTENE CENE NEMOVITOSTI

Predmét ocenéni:

Misto:

Vlastnik:

Objednatel posudku:

Ucel ocenéni:

Datum ocenéni:

Pouzité podklady:

Pouzité pravni normy:

Pocet stran a vytiski:

Zpracovatel posudku:

¢. 2885-25/22
PozemKky p.¢. 746/29, 746/28, 839/21, 2663/20
Obec: Leskovec nad Moravici

kat.azemi: Leskovec nad Moravici, koéd: 680010
kraj: Moravskoslezsky

Obec Leskovec nad Moravici €.p. 42, 79368 Leskovec nad Moravici

Obec Leskovec nad Moravici €.p. 42, 79368 Leskovec nad Moravici

Zjisténi ceny pro potiebu objednatele

26.6.2022

vypis z katastru nemovitosti LV 146

- snimek katastralni mapy

- informace podané OU Leskovec nad Moravici

- informace podané objednatelem

- informace ziskané z realitnich serverti a webi
- vlastni mistni Setfeni dne 23.6.2022

Zikon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni
zakona ¢&. 237/2020, Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k
provedeni zakona o oceflovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢&. 188/2019, vyhlasky ¢. 488/2020
Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., podle stavu ke dni
23.6.2022.

Posudek obsahuje 7 stran textu a 9 stran ptiloh, objednateli
se predava ve 2 vyhotovenich

Ladislav Byrtus

Lichnov 157

793 15

tel.: 723130834

email: lada.b@seznam.cz
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’

Posuzované nemovitosti se pro ucely ocenéni skladaji z téchto dil¢ich ¢asti:

persaay

1) Pozemky p.¢ 746/28, 746/29, 839/21




Celkovy popis nemovitosti:

Leskovec nad Moravici lezi jiznim smérem od mésta Horni BeneSov, v okrese Bruntal, v
blizkosti severovychodniho bfehu vodni nadrze Slezska Harta. Podobci je Slezska Harta. V
Leskovci je snaha stale zvySovat Zivotni urovei, je zde vybudovan vodovod, destova i
splaskova kanalizace v¢etné ¢istirny odpadnich vod. Pro dalsi rozvoj obec pfipravuje nové
stavebni parcely, které by mély prispét k dalSimu osidleni. Obyvateliim i navstévnikim slouzi
dvé prodejny potravin, tfi penziony, hostinec, oberstvovaci kiosek a informaéni centrum.
Obec je ¢lenem Mikroregionu Slezska Harta a zaroven je i sidlem tohoto svazku obci.
Strediskem spolecenského déni je kulturni dim. Ke sportovnimu vyziti je obcaniim k
dispozici travnaté fotbalové hiisté a viceucelové sportovni hfisté s umélym povrchem. V obci
piisobi tato rozmanité zaméfena sdruZeni: Sbor dobrovolnych hasi¢i, Cesky svaz Zen,
Sportovni klub, Automotoklub, Cesky rybatsky svaz a Myslivecké sdruzeni. Tyto spolky se
podili na mnoha kulturnich a sportovnich aktivitaich a svymi vysledky na polich sportovnich
dotvaii dobré jméno obce. Obcei prochazi silnice 1. tiidy €. 452. Je zde autobusova zastavka.
Obec Leskovec nad Moravici ma charakter obce ke dni ocenéni s poftem obyvatel 422 dle
Malého lexikonu obci CR.

Pozemky jsou umistény v nezastavéné Casti obce, pfi jejim vychodnim okraji, jsou pfistupny
po zpevnéné mistni komunikaci. Na ¢asti ocefiovanych pozemkii se nachazi zemédélské
zazemi v podobé pienosnych pfistfeskl, uskladnéni balikii sena, drobny chov dobytka a
stroju.

Na zakladé Zidosti objednatele se budou ceny vztahovat k jednotce 1m”.

Jiné skute¢nosti k ocenéni nebyly zjistény.

k.u. Leskovec nad Moravici
Pozemek p.¢. 746/29 0 vymeéie 454 |m” Orna ptuda
Pozemek p.<. 746/28 0 vyméfe 553|m”  |Orna ptida
Pozemek p.¢. 839/21 0 vymeére 829 |m’ Travni porost

2)  Pozemek p.¢. 2663/20

| Pozemek p.<. [2663/20 |o vyméie | 8522|m”* | Ostatni plocha |

II. OCENENI -zji$téna cena

Dle §1c, odst. 1)
Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena
zjiSténa.

1)  Pozemky p.¢ 746/28, 746/29, 839/21

dle § 6
odst.1) zakladni cena pozemku zapsaného v katastru nemovitosti jako orna piida, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad, louka a pastvina se zjisti podle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 4 cit. vyhl.
odst.4) zakladni cena se upravi ptirazkami a srazkami o dal$i vlivy podle pfilohy €. 5 se
zdivodnénim.

Udaje o BPEJ jsou prevzaty z vyse citovaného vypisu z katastru nemovitosti, LV &. 146

Uprava zékladnich cen zemé&d&lskych pozemkd dle prilohy &.5 cit.vyhl:



polozka ¢. 1.8.2 — obce s po¢tem obyvatel 2-5 tis., sousedni katastralni Gzemi: +20%

Cena pozemkii:

&, kultura BPEJ vyméra | K&m® | Pfir% | Cena
746/28 | Orna pida 84811 1| 2,40 20 2,88 K¢
746/29 | Orna piida 84811 1| 2,40 20 2,88 K¢
839/21 Travni porost 84811 11 2,40 20 2,88 K¢

2)  Pozemek p.¢ 2663/20
dle§9

odst 6) zakladni cena pozemku se uréi podle § 3 a vynasobi se koeficientem 0,04. Cena ¢ini

nejméné 10 K&/m®.

dle § 3

Zakladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntal se vypoc¢te podle vzorce

ZC=7Cyx01x02,x03x 04 x Os5 x Og

ZC, pro okres Bruntal - 588,00 K&/m”
Oznacdeni Cislo Nizev znaku Hodnota
znaku znaku koeficientu
O Vo Do 500 obyvatel 0,50
0)) IV. Ostatni obce 0,60
03 VI Poloha obce — v ostatnich pfipadech 0,80
(N I1. Technicka infrastruktura v obci - elektfina, 0,85
vodovod, kanalizace
Os II. Dopravni obsluZnost obce - Zelezni¢ni nebo 0,90
autobusova zastavka
Og V. Obcanska vybavenost v obci — minimalni 0,85
vybavenost
ZC=91,76 K&/m’
Tedy dle odst. 2) je cena 92,00 K&/m?
Mezivypocet:
92,00 * 0,04 = 3,68 K&/m®
Tedy 10,00 K&/m®
Vypocet ceny pozemku:
Pozemek p.¢. 2663/20 1 * 10,00 = 10,00 K&/m?
III. REKAPITUL A CE - zjisténé ceny
1)  Pozemky p.¢ 746/28, 746/29, 839/21 2,88 K&¢/m’
2)  Pozemek p.¢. 2663/20 10,00 K&/m?




IV. OCENENI - obvykla cena v misté a ¢ase

Obvykla cena majetku je definovana v § 2 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni zékona €. 237/2020, kde je konstatovano: ,,obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni*.

Vyhlagka Ministerstva financi CR &. 488/2020 Sb. je provadéci vyhlaskou k nékterym
ustanovenim zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku. Tato vyhlaska dostala jiz trzni
charakter tim, Ze do vypo¢tu ceny nemovitosti jsou zapojeny porovnavaci zptusoby ocenéni.
Vyhlaskou dana zékladni cena je pfifazena k jednotlivym druhiim staveb a pozemku
s ohledem na lokalitu, ktera je specifikovana poc¢tem obyvatel v jednotlivych obcich v ramei
celého okresu. V daném piipadé se jedna o pozemek v obci Leskovec nad Moravici, k.u.
Leskovec nad Moravici.

Zjisténa cena nemovitosti podle cenového pFedpisu neni soucasné, s ohledem na poméry
trhu v daném misté a Case cenou obvyklou. Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s
nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a
vyhodnocované prodeje by nemély byt star$i nez 6 mésich. To proto, Ze se predpoklada, Ze za
delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim 0dajii z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitosti.

1)  Pozemky p.¢ 746/28, 746/29, 839/21

Okres | Obec Zjisténi Typ reality  [Za 1m°

Bruntal |Lichnov Nabidka Zem.pozemek 84,-
Bruntal |Horni Mésto |Nabidka Zem.pozemek 37.-
Bruntél | BilCice Nabidka Zem.pozemek 30,-
Bruntal | Dvorce Nabidka Zem.pozemek 56,-

Priimérna cena za 1 m? pozemku tedy &ini 52,-K&

U této ceny budou provedeny korekéni Gpravy vzhledem k poloze:
Primérna | K1 K2 K3 K4 K5 K6 Piepoctena cena
cena
m?/K¢&
52,- 095 | 0,99 | 1,00 | 0,98 | 1,00 1,00 48,-

Vysvétlivky indexii:

K1 - koeficient redukce na pramen ceny

K2 — koeficient upravy na polohu pozemku — okrajova ¢ast obce

K3 — koeficient Gpravy na funkéni celek — neni

K4 — koeficient upravy dostupnost inZenyrskych siti v obci - ¢aste¢na
KS — koeficient Gpravy — pravni vady — bez vad '

K6 — koeficient ipravy — vyuziti dle UPD obce

Po zvazeni vSech aspektti, silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb byla stanovena
obvykla cena v misté a ¢ase vy$e uvedenych nemovitosti na astku 48,00 K&/m®.



6
2)  Pozemek p.¢ 2663/20
Okres | Obec Zjisténi Typ reality |Za 1m’
Bruntél |Horni BeneSov | Nabidka Ost.plocha 70,-
Bruntal |Krnov Nabidka Ost.plocha 55,-
Bruntal | Rymarov Nabidka Ost.plocha 90,-
Bruntal | Bohusov Nabidka Ost.plocha 127,-

Primérna cena za 1 m* pozemku tedy &ini 86,-K¢&

U této ceny budou provedeny korekéni Gipravy vzhledem k poloze:

Priméra | Kl K2 K3 K4 K5 K6 Prepoctena cena
cena

m’/K¢&

86- 0,95 | 0,99 | 1,00 | 0,98 | 1,00 1,00 79,-

Vysvétlivky indexi:

K1 - koeficient redukce na pramen ceny

K2 — koeficient Gpravy na polohu pozemku — okrajova ¢ast obce

K3 — koeficient upravy na funkéni celek — neni

K4 — koeficient upravy dostupnost inZenyrskych siti v obci - ¢aste¢na
K5 — koeficient Gipravy — pravni vady — bez vad

K6 — koeficient tipravy — vyuziti dle UPD obce

Po zvéazeni vSech aspektl, silnych a slabych stranek, piileZitosti a hrozeb byla stanovena
obvykld cena v misté a ¢ase vy3e uvedenych nemovitosti na ¢astku 79,00 K&/m?.

V.REKAPITULACE -zivéretna

Pozemky p.¢ 746/28, 746/29, 839/21

Zjisténa cena majetku: 2,88 K&/m®
Obvykli cena_majetku: 48,00 K&/m?
Pozemek p.¢ 2663/20

Zjisténa cena majetku: 10,00 K&/m?

Obvyklid cena _majetku: 79,00 K&/m?
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Dolozka dle ust. § 127a ob&anského soudniho fadu:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu soudnich znalci Krajského
soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999 pod.&.j Spr. 2916/99. Prohlauji, Ze jsem si jako znalec
védom nasledkii podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého posudku.

V Lichnové dne 26.6.2022

;II\;ALECKA DOLOZKA

‘naleckey posudek jsem podal jako zaalec roghodnutim
Krajské

e R

Znalecky ikon j s ¢ S~28/22
Znaleckjikonje2apsén pod pot Sin. ol ES 122

Znaletné a néhradu nékiadd (nibrade mady) G¥mii podie
pripojené likvidsce na zkiadd dokladd &fs....... 2 2.




Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 746/284

Obec: Leskovec nad Moravici [597546]
Katastralni Uzemi: Leskovec nad Moravici [680010]
Cislo LV: 146

Vyméra [m?]: 553

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna pada

Vlastnici, jini opravnéni
)

Obec Leskovec nad Moravici, ¢. p. 42, 79368 Leskovec nad Moravici

Zplsob ochrany nemovitosti

r

zemédélsky ptdni fond

seznam BPE)J

84811 553

dmezeni vlastnického prava
’ejsou evidovana zadna omezeni.
liné zapisy

\ejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Jemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni irad pro Moravskoslezsky

{raj, Katastralni pracovisté Bruntal™&

Tobrazené daje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.06.2022 09:00.

) 2004 - 2022 Ce

ky Urad zemeémeéric ky a katastralnif

Verze 6.2.6 b0 [WWV
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2663/2074
Leskovec nad Moravici [597546] &

Leskovec nad Moravici [680010]

146
8522

Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé
jina plocha

ostatni plocha

pusob ochrany nemovitosti

jsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

znam BPEJ

rcela nema evidované BPEJ.

ezeni vlastnického prava

3jsou evidovana zadna omezeni.
€ zapisy
jsou evidovany zadné jiné zapisy.

K" Rizeni, v ramci kterych byl k nen

3, Katastralni pracovisté Bruntal ™

P 2004 - 2022 Cesky Ufad zeméméficky a katastralnic?

ovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni ifad pro Moravskoslezsky

0 razené-‘daa;ie maji informativni charakter. Platnost dat k 16.06.2022 09:00.

Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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'\formace o pozemku

'—a_lgﬁelni cislo: 839/21&

bec: Leskovec nad Moravici [597546]&

tastralni Gzemi: Leskovec nad Moravici [680010]

islo LV: 146
‘ yméra [m?): 829

yp parcely: Parcela katastru nemovitosti

apovy list:

0 40 60 80 100m
réeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ruh pozemku: trvaly travni porost

lastnici, jini opravnéni
la

E)bec Leskovec nad Moravici, ¢. p. 42, 79368 Leskovec nad Moravici

EJClsob ochrany nemovitosti
IN:

zZemédélsky pudni fond

—_—

Eznam BPEJ
1B

!

1848117 829

dmezeni vlastnického prava
ejsou evidovana zadna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

2
4

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Moravskoslezsky

kraj, Katastralni pracovisté Bruntal ™

.Z_obrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.06.2022 09:00.

Verze 6.2.6 b0 [WWW6]

D 2004 - 2022 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnic?



’ Pozemek p.¢€. 839/21, k.i. Leskovec nad Moravici
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formace o pozemku
arcelni cislo: 746/299
Obec: Leskovec nad Moravici [597546]&
Catastralni Uzemi: Leskovec nad Moravici [680010]
Cislo LV: 146
yméra [m?]: 454
p parcely: Parcela katastru nemovitosti
: E 1:1272
Mapovy list: T
’ 0 10 20 30 4050m ,\
| Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé o
| Druh pozemku: orna ptida

astnici, jini opravnéni

lastnicke prave

Obec Leskovec nad Moravici, ¢. p. 42, 79368 Leskovec nad Moravici

plisob ochrany nemovitosti
Nazev

emédélsky pudni fond

eznam BPE)J

BPE) vyme

848117 454

dmezeni vlastnického prava
ejsou evidovana zadna omezeni.
iné zapisy
ejsou evidovany zadné jiné zapisy.
¥ Rizeni, \

lemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Moravskoslezsky,
raj, Katastralni pracovisté Bruntal&@

obrazené ﬂdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.06.2022 09:00.

r 2004 - 2022 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnicf Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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Pozemek p.¢. 746/29, k.u. Leskovec nad Moravici
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UZEMNI PLAN OBCE LESKOVEC NAD MORAVICI

= 597546_02 leg

. —'{ intenzivné rekreacné vyuzivané uzemi - plaze
SRV ‘ veiejna - drobna sadova Gprava
f"f,‘ ochranna a izolaéni (s oznacenim dle textu UPNO)
' I drobna a doprovodna, neplodna puda

skupina stromu a kefu, vzrostly strom

alej stromu (s oznacenim dle textu UPNO)

o b e

ZEMEDELSKA PUDA
orna puda

zahrada, sad

trvaly travni porost

odvodnény pozemek

LESY

les, stromovy a kefovy porost

@ O Sem zadejte hiedany vyraz =1 P 3 i w B @ B D 16°C Siunetno ~ G O WL B L, 00
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